BUSINESSPLAN

Geplante Modernisierung des eigenen Gebdudes
zur weiteren Etablierung des betreuten Wohnens
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1. GEPLANTES VORHABEN

In den folgenden Kapiteln werden die Geschaftsidee, die
Preisgestaltung, Standortfaktoren, Markt und Wettbewerb,
Personal, Zielgruppe/Zielregion, Marketing sowie wichtige
Strukturdaten des geplanten Vorhabens dargestellt.

1.1 GESCHAFTSIDEE / LEISTUNGSANGEBOT

Herr- Ubernahm im Jahr 2013 die Einzelfirma von Frau - und wandelte diese anschliefend
in eine GmbH - GmbH) um. Durch eine VergroBerung (Zuwachs) 2014 wurde das Anwesen in
B E® <rworben (gekauft). Das zur Il GmbH gehdrende ehemalige Hotel in der iR
_ hat sich dabei mit aktuell 20 Wohneinheiten auf betreutes Wohnen spezialisiert
(18 davon sind aktuell belegt). Fir dieses ehemalige Hotelgebaude plant Herr-im Rahmen eines
Umbaus die Umstellung der Heizung auf ein Blockheizkraftwerk mit Biomasse, den Einbau einer kleinen
Photovoltaikanlage sowie einer Aufzugsanlage.

Ausgangssituation

Herr - betreibt seit 4 Jahren erfolgreich ein betreutes Wohnen mit einem sehr guten Preis-
Leistungsverhaltnis, fir das es bereits eine lange Warteliste gibt. In den letzten Jahren konnten
entsprechend auch gute Umsdtze erzielt werden, wobei die Gewinne allerdings sofort reinvestiert
wurden. Die letzten BWA’s bzw. die beiden Jahresabschliisse kénnen zum einen (in Teilen) dem
Kapitel 1.2 Geschédftszahlen der Vergangenheit, zum anderen auch dem Anhang dieses Businessplans
entnommen werden. Um die Leistungen nachhaltig giinstig anbieten zu kdnnen, plant Herr-die
Umstellung der Heizung auf eine langfristig unabhangige, staatlich geférderte Technologie im Bereich
der erneuerbaren Energien. Dariiber hinaus mdchte Herr-mit dem Einbau einer Aufzugsanlage die
Wohnqualitat erh6hen und sich damit langfristig gegeniiber dem Wettbewerb abheben. Aktuell betreut
die -GmbH in einem ehemals als Hotel genutzten Gebdude 20 Wohneinheiten rund um die Uhr
mit professionellem Fachpersonal (alle Informationen zum aktuellen Unternehmen sind auch auf der
Unternehmenswebseite_gmbh zu finden). Das Gebaude wird zur Zeit auf einen Wert von Euro
560.000 geschatzt. Eigentimerin ist die Ehefrau von Herrn-
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Das umgebaute Hotel bietet jenen dlteren Menschen eine Wohnmdglichkeit, die ihren eigenen Haushalt
noch selbstandig fiihren kdnnen und auf Verlangen diverse Serviceleistungen in Anspruch nehmen
mochten. Dabei legt der Unternehmer groRen Wert auf eine persdnliche und gemiitliche Atmosphare.

Das Leistungsangebot umfasst:

» Vermietung der Wohnrdume

» Vollpension an allen Wochentagen

» Wascheservice (Bettwdsche und personliche Wasche)

» Helferdienste (Betreuung und Pflege)

» Vermittlung von Pflegeleistungen (durch ,Humanitas") im jeweiligen Bedarfsfall im Haus
» Uberfiihrung in geeignete externe Pflegeheime im jeweiligen Bedarfsfall

Die dlteren Bewohner werden im _ professionell betreut und im jeweiligen Bedarfsfall
individuell unterstiitzt bzw. mit Hilfe externer Dienstleister gepflegt. Die tagliche Verpflegung stellt

auf Wunsch der eigene Gastronomiebetrieb sicher.

Die Besonderheit des Angebots liegt in der Verbindung aus einer internationalen, gemiitlichen, sehr
personlichen Atmosphédre mit vielféltigen nitzlichen Zusatzleistungen zu relativ giinstigen Preisen
sowie einer kleinen Privatkiiche zur eigenen Verkdstigung. Das noch junge Haus verfiigt bereits iiber
eine Warteliste potentieller Kunden. Dieser Erfolg beruht auf dem bereits erarbeiteten, hervorragenden
Ruf sowie auf den vielfaltigen Kontakten von Herrn - aus seinen bisherigen beruflichen und
nebenberuflichen Tatigkeiten.

Das Gebdude verfiigt Giber insgesamt 20 Wohneinheiten mit einer GréRe von ca. 9 m? bis ca. 51 m?
mit eigenem Bad und Kochgelegenheit. AuBerdem sind ein Aufenthaltsraum sowie Lagerrdume und
Personalrdume vorhanden.

Folgend zur Veranschaulichung des Gesamtgebdudes sowie einzelner Zimmer einige Bilder des
bestehenden Objekts (umfangreichere Darstellung mit Grundrissen im Anhang des Businessplans):
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Abb. oben & unten: Gesamtansicht Sommer & Winter
Abb. mitte: Gartenanlage
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Abb. o. links: Aufenthaltsbereich
Abb. restlich: Gastronomiebereich |, LL & (Ll




Abb. oben: Wohneinheit
Abb. unten: GroRkiche



1.2 GESCHAFTSZAHLEN DER
VERGANGENHEIT

Die Brutto-Umsatze entwickelten sich von ca.-Euro im Geschaftsjahr 2014, auf ca._
Euro im Geschéftsjahr 2015 sowie c— Euro im Geschéaftsjahr 2016. Die Aufteilung der
Netto-Umsatze aus Vermietung und Service/Verpflegung gestaltet sich wie

folgt:

Netto-Umsatzerlose in Euro

XX
X
DO
- Service/Verpflegung
X
—
- Vermietung

2014 2015 2016

Folgend Ausziige der aktuellsten BWA"s (Geschaftsjahr 2016 sowie 1. Quartal 2017, umfangreichere
Darstellung mit Wertnachweisen etc. im Anhang des Businessplans):
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1.3 PREISGESTALTUNG

Die Wahl angemessener Preise hat fir die langfristige Durchsetzung der Leistungen am Markt eine
besondere Bedeutung. Samtliche Leistungen sprechen eine Zielgruppe mit mehrheitlich mittleren
finanziellen Méglichkeiten, die jedoch Wert auf Qualitat legt, an. Dementsprechend gestaltet sich die
Preispolitik des Unternehmens. Ziel der gewdhlten Preisstrategie ist die langfristige Sicherung der
Nachfrage einer breiten Bevolkerungsgruppe im Seniorenbereich, insbesondere auch aus dem nahe

gelegenen ausldndischen Umland (v.a. Schweiz, Osterreich).

Die aktuelle Preisliste fiir das betreute Wohnenim

» Miete
Je nach ZimmergroRe zwischen 100,00 und 530,00 Euro pro Monat zzgl. Betriebskosten in Hohe
von ca. 82,00 - 402,00 Euro
Durch die avisierten baulichen MaRnahmen (insbesondere Aufzug) kdnnen kinftig leicht hohere
Mieten generiert werden. ErfahrungsgemaR belaufen sich die durchschnittlichen Mieteinnahmen
pro Zimmer inkl. Nebenkosten auf ca. 700,00 Euro
» Service
Reinigung (pro Zimmer) ca. 64,00 Euro pro Monat
Waschservice Bettwdsche ca. 52,00 Euro pro Monat
Waschservice personliche Wasche ca. 74,00 Euro pro Monat
Kommunikation und Technik ca. 35,00 Euro pro Monat
» Verpflegung
Halbpension 8,43 Euro pro Tag
Vollpension 10,43 Euro pro Tag

13
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1.4 STANDORT

Das RO in der ROTOIOIOOOIOIOIOIOIOIE) oz im Schwarzwald in einer sehr

attraktiven Lage mit hoher Erholungsqualitdt, ganzin der Ndhe des national und international bekannten
Orte__ist eine kleine Gemeinde und ein Hohenluftkurort im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald in Baden-Wirttemberg, rund sechs Kilometer stlich von_
In AR eben knapp 2.000 Einwohner (1.930 / Stand: 31.12.2015).

_wurde erstmals im _ urkundlich genannt. Im Ort griindeten

die Benediktinerinnen ein Kloster, das sie 1570 an die Zisterzienserinnen ibergaben und das spater an
die Firsten zu Furstenberg Uberging. Die Klosteranlage mit der ehemaligen Klosterkirche ist bis heute
erhalten und pragt das Ortsbild. Am nahe gelegenen kleinen Klostersee hat die Gemeinde einen Park
eingerichtet. Im ehemaligen Grand Hotel Baers wird heute eine renommierte Fachklinik fir Psychiatrie,
Psychotherapie und Psychosomatik betrieben.

Di-chlieﬂt_an das Uberregionale StraRennetz an. Den nachstgelegenen

Bahnhof erreicht man in Neustadt, der Uber die attraktive Hollentalbahn einen direkten Anschluss nach
Freiburg im Breisgau bietet. Zwei Buslinien- fihren iber Neustadt nach Donaueschingen
mit weiteren Anschlussverbindungen fir Bus und Bahn zum Bodensee und das ostliche Baden-
Wiirttemberg. Folgend eine Visualisierung des Standorts:

17



Beliebtes Naherholungs- und Urlaubsziel Schwarzwald

Der Hochschwarzwald ist eine nicht eindeutig umgrenzte Landschafts-, Regionen- und
Naturraumbezeichnung meist im sidlichen und mittleren Schwarzwald. Seinen Namen verdankt er
dem Tourismus, denn die zahlreich in den dortigen Hohengebieten angesiedelten Wintersport- und
Luftkurorte verwendeten ihn bereits vor dem Ersten Weltkrieg in ihrer Werbung. Das Bundesamt fir
Naturschutz grenzt in seinen Landschaftssteckbriefen die Nummer 15500 Hochschwarzwald heute mit
einer Flache von 1.550 km? sidlich einer Linie auf der Achse Freiburg-Neustadt ab. Insgesamt stellt
der Schwarzwald Deutschlands hdchstes und groBtes zusammenhangendes Mittelgebirge dar und liegt
im Stidwesten Baden-Wiirttembergs. Er ist die wichtigste Tourismusregion des Bundeslandes und das
meistbesuchte Urlaubsziel unter den deutschen Mittelgebirgen. Klimatisch hebt sich das Gebirge durch
geringe Temperaturen und héhere Niederschlage von den Randlandschaften ab. Thermisch zeichnen
sich die hoheren Lagen des Schwarzwalds durch relativ gedampfte Extremwerte aus. Weite Teile des
Schwarzwalds leben heute hauptsachlich von der Tourismusbranche. Ausgedehnte Wanderrouten
und Mountainbikestrecken sowie Moglichkeiten zu Alpin als auch Ski Nordisch im Winter zeichnen
diese herrliche Naturlandschaft aus. Die Triberger Wasserfalle, Bootsfahrten auf dem - die

18
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Schwarzwalduhren oder der Schwarzwalder Schinken locken alljahrlich viele Menschen aus der Region,
Deutschland sowie der ganzen Welt regelmaRig dorthin. Insofern stellt der Hochschwarzwald dort, wo
die Menschen sehr gerne ihren Urlaub sowie ihre Naherholung verbringen, natiirlich auch eine begehrte
Heimat in hohem Alter dar und strahlt dafiir eine groRBe Begehrlichkeit fir Menschen aus nah und fern
aus. Fur das _im Herzen des idyllisch gelegenen _ gilt dies insbesondere
wegen des aulergewdhnlich guten Preis-Leistungsverhaltnis, das einen Aufenthalt dort fiir eine breite
Altersschicht erschwinglich gestaltet.

Naturliebhaber und Wanderer werden in -nd seiner Umgebung auf ihre Kosten
kommen. Bereits die herrlichen Griinanlagen am_sowie der nahe gelegene Klostersee
laden zu taglichen Spaziergangen unmittelbar vor der eigenen Haustiir ein. Die auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln hervorragend zu erreichenden Stadte Neustadt und Freiburg bieten zudem urbane
Lebensqualitat bei nur kurzer Anreise.

19
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Geplante Investitionen

Fir das ehemals als Hotel betriebene Gebdude sind kurzfristig im Wesentlichen die folgenden

Investitionen geplant:

»

»

»

Umstellung der Heizung auf ein Blockheizkraftwerk mit Biomasse

Geplant ist eine effiziente Modernisierung der bestehenden konventionellen Heizung durch den
Einbau einer 20kW Holz-Kraft Anlage fiir den Betrieb mit Hackgut. Die Investitionen in diese
moderne Heiztechnik auf Basis erneuerbarer Energien bezuschusst der Staat einmalig. Fir diese
MaRnahme liegt ein Angebot Uber netto ca._ Euro vor (siehe Anhang). Eine nach
modernsten Gesichtspunkten mit erneuerbaren Energien betriebene Heizung bietet die Chance
fur eine langfristig autarke und insbesondere fiir die Preisgestaltung des Unternehmens sehr
wichtige, giinstige Versorgung.

Einbau einer kleinen Photovoltaikanlage

In Verbindung mit dem auf Basis von Biomasse geplanten Blockheizkraftwerk bietet eine aus

36 Modulen bestehende Photovoltaikanlage auf einer Flache von ca. 58 qm mit Stromspeicher
eine moderne, erganzende Form der Versorgung mit erneuerbaren Energien. Je nach eigenem
Stromverbrauch besteht hier zusatzlich eine Einnahmequelle durch den Verkauf von selbst
erzeugtem, im Haus nicht bendtigten Strom. Bei der fiir das bestehende Objekt vorgesehenen
Anlage rechnet man mit einem Jahresstromertrag von ca. 10.800 kWh und somit mit einer
entsprechenden jahrlichen Nettoeinnahme von ca iR ro bei insgesamt netto PRlRRER
Euro Investitionskosten (siehe Anhang).

Einbau einer Aufzugsanlage

Gerade &ltere Menschen tun sich bei der Uberwindung von Treppen zunehmend schwerer.
Deshalb bedeutet der Einbau einer modernen Aufzuganlage eine deutliche langfristige
Verbesserung der Lebensqualitat im_ die sich in der werblichen AuBendarstellung
langfristig sehr positiv auswirken wird. Fir diese MaBnahme liegt ein aktuelles Angebot lber ca.

_vor (siehe Anhang).
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1.5 ZIELREGION / ZIELGRUPPE

Zielregion

Die Zielregion des_umfasst die Bewohner der umliegenden Heimatlandkreise fiir deren
Lebensmittelpunkt im letzten Lebensabschnitt, aber auch potenzielle Ruhestdndler aus der D-A-CH
Region in einem Umkreis von ca. 4-5 Stunden Entfernung (Deutschland, Osterreich, Schweiz, Frankreich),
die diese Region als sehr attraktiv fir ihren Lebensabend einstufen. Im Kreis Breisgau-Hochschwarzwald
selbst befinden sich neben der Hauptstadt Freiburg weitere 49 Stadte und Gemeinden mit insgesamt
257.343 Einwohnern (Stand: 31.12.2015), wovon 12.083 im nahe gelegene_ leben.
Diese Menschen stellen das nachstgelegene (primdre) Mieterpotenzial dar.

Zielkunden

Primar richtet sich das Leistungsangebot der Einrichtung fiir betreutes Wohnen an altere Menschen
aus der Mittelschicht, die auf der Suche nach Hilfe im alltaglichen Leben sind, ihr Leben dabei aber
noch weitgehend selbstandig fiihren mochten/kdnnen und sich luxuriose Wohnkonzepte im Bereich
des betreuten Wohnens nicht leisten kénnen.

22



1.6 MARKT UND WETTBEWERB

Deutschland pragt die zunehmende Alterung der Bevdlkerung sowie der unter verschiedenen
Aspekten (Sicherheit, Vereinfachung, Entlastung bei Handicaps, Gemeinschaftssuche etc.) anhaltende
Trend zu verkleinerten Wohnrdumen in einer Hausgemeinschaft auf Miete ohne den Eigentumsballast
(Unterhalt und Pflege von Haus und Grundstiick etc.). Diese Rahmenbedingungen 6ffnen dem Markt
fir betreutes Wohnen langfristig ein groRRes, fast unbegrenztes Wachstumspotenzial. Darliber hinaus
befindet sich die bestehende Einrichtung in einer Giberdurchschnittlich kaufkraftigen Region mit sehr
hoher Lebensqualitat fir den Altersruhestand.

Entwicklung der Pfle ebediirftigkeitin Deutschland und
Alterstruktur in

Folgende Statistik zeigt die Anzahl der Pflegebedirftigen in Deutschland in den Jahren 1999 bis 2015.
Im Jahr 1999 gab es in Deutschland rund 2,02 Millionen Pflegebedirftige. Seitdem ist deren Zahl
betrachtlich gestiegen. 2011 wurden bereits rund 2,5 Millionen Pflegebediirftige gezahlt. Dies zeigt in
etwa die Richtung fir einen Bedarf an Wohnen mit Betreuung bei noch eigenstandigem Wohnen auf.
Denn bei stetig steigender Lebenserwartung nimmt natirlich die Notwendigkeit fir bedarfsgerechte
Betreuungsmoglichkeiten stetig zu. Im _wird diesem Bediirfnis entsprochen und das
selbstandige Leben im hohen Alter durch entsprechende Einfachheit beim Wohnen sowie im Haus
abzurufenden Dienstleistungen mdglich gemacht. Klassische Pflegeleistungen erbringt dort der

externe ROZOROSOTOSOSON

Anzahl der Pflegebediirftigen in Deutschland in Tausend

3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Quelle: Statista
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Die folgende Statistik zeigt eine Prognose des Statistischen Bundesamtes zur Entwicklung
der Anzahl von Pflegebediirftigen in Deutschland nach Geschlecht in den Jahren von 2005
bis 2030. Ausgehend von der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung der
Statistischen Amter des Bundes und der Lénder kénnte die Zahl der Pflegebediirftigen in
Deutschland bis zum Jahr 2030 auf rund 3,4 Millionen Menschen ansteigen.

Prognose der Anzahl der Pflegebediirftigen in Deutschland bis
zum Jahre 2030 in Millionen

35 3,4

3,0
2,5
2,0
15
1,0

0.5

0,0

2005 2010 2020* 2030*

Regionale Altersstruktur in _

Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald stehe dabei - nach eigenen Angaben des
Landratsamtes im Kreisvergleich - Giber das Jahr 2025 hinaus weit vorne in Baden-
Wiirttemberg im Bezug auf Lebenserwartung und Hochaltrigkeit. Altere Menschen prégen in
Zukunft deutlich mehr als bisher den Landkreis. Zu einem Uberwiegenden Teil seien
Menschen iber 65 Jahren dabei gesund, selbstdandig und eingebunden in ehrenamtliches,
familidres oder soziales Engagement.

Uber 20,4 Prozent der 1.930 Einwohner und damit fast ein Viertel der Bevélkerung in
—beﬁndet sich nach den Angaben des Statistischen Landesamtes im Jahr 2015
in einem Alter Uiber 65 Jahren und stellt damit das aktuelle unmittelbare Bewohnerpotenzial
far das_dar. Die Werte in der nahe gelegenen grofReren Stadt Neustadt
verhalten sich entsprechend zur Entwicklung in— und zeigen damit in
unmittelbarer Ndhe weiteres Mieterpotenzial auf. Folgend eine entsprechende Tabelle der

Anteile der Altersjahre an der Bevélkerung in_
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Anteil der Altersjahre an der Bevolkerung

Anteil der Bevélkerung nach Altersjahren seit 1995 an der Bevélkerung insgesam_

2000 2005 2015

*) Fortschreibungen jeweils zum 31.12. des Jahres.
1995, 2000 und 2005 Basis VZ'87,
ab 2011 Basis Zensus 2011.

Im Alter von ...

1) In Prozent der Bevélkerung.

Datenquelle: Bevélkerungsfortschreibung.

unter 1 Jahr 27 1,3 20 1,0 28 1,3 17 0,9
1 Jahr 28 1,4 27 1,3 26 1,2 11 06
2 Jahren 22 1,1 19 0,9 24 1,2 8 04
3 Jahren 23 1.1 23 1.1 20 1,0 15 0,8
4 Jahren 25 1,2 15 0,7 22 1,1 16 08
5 Jahren 30 1,5 27 1,3 30 1,4 16 0,8
6 Jahren 29 1,4 24 1,2 28 1,3 14 0,7
7 Jahren 37 1,8 26 1,3 17 08 18 0,9
8 Jahren 26 1,3 21 1,0 24 1,2 16 0,8
9 Jahren 18 0,9 27 1,3 18 0,9 17 0,9
10 Jahren 30 1,5 28 1,4 30 1,4 27 1,4
11 Jahren 23 1,1 31 1,5 28 1,3 22 1,1
12 Jahren 28 1,4 31 1,5 28 123 21 1,1
13 Jahren 23 1.1 29 1,4 23 1.1 20 1,0
14 Jahren 27 1,3 21 1,0 30 1,4 13 0,7
15 Jahren 18 0,9 31 1,5 38 1,8 27 1,4
16 Jahren 22 1,1 25 1,2 28 1,3 28 1,5
17 Jahren 28 1,4 26 1,3 30 1,4 18 0,9
18 Jahren 21 1,0 28 1,4 29 1,4 24 1,2
19 Jahren 16 0,8 23 1,1 19 0,9 19 1,0
20 Jahren 28 1,4 18 0,9 28 1,3 24 1,2
40 Jahren 36 1,8 27 1,3 33 1,6 25 1,3

25



Anteil der Bevélkerung nach Altersjahren seit 1995 an der Bevélkerun insgesamt_l

22 1,1

199

200

Im Alter von ...

5 5

41 Jahren 31 1,5 45 22 14 0,7
42 Jahren 21 1,0 31 1,5 33 1,6 21 1.1
43 Jahren 32 1,6 40 2,0 40 1,9 18 0,9
44 Jahren 31 1,5 29 1,4 29 1,4 31 16
45 Jahren 25 1,2 33 1,6 27 1,3 30 1,6
46 Jahren 24 1,2 28 1,4 28 1,3 35 1,8
47 Jahren 26 1,3 25 1,2 27 1,3 29 1,5
48 Jahren 16 0,8 25 1,2 35 1,7 32 1,7
49 Jahren 16 0,8 32 1,6 26 1,2 38 2,0
50 Jahren 13 0,6 28 1,4 34 1,6 41 21
51 Jahren 15 0,7 21 1,0 28 1,3 51 26
52 Jahren 14 0,7 25 1,2 23 1,1 38 2,0
53 Jahren 18 0,9 21 1,0 24 1,2 42 2,2
54 Jahren 28 1,4 18 0,9 33 1,6 33 1,7
55 Jahren 26 1,3 12 06 34 1,6 25 1,3
56 Jahren 16 0,8 15 0,7 20 1,0 29 1,5
57 Jahren 25 1,2 13 06 20 1,0 20 1,0
58 Jahren 20 1,0 21 1,0 22 1,1 33 1,7
59 Jahren 17 0,8 28 1,4 17 0,8 28 1,5
60 Jahren 22 1.1 28 1,4 12 0,6 33 1,7
61 Jahren 27 1,3 19 0,9 14 0,7 31 1,6
62 Jahren 13 0,6 22 1,1 14 0,7 23 1,2
63 Jahren 15 0,7 23 1,1 21 1,0 28 1,5
64 Jahren 20 1,0 18 0,9 35 1,7 37 1,9
65 Jahren 15 0,7 25 1,2 27 1,3 36 1,9
66 Jahren 13 0,6 28 1,4 18 0,9 19 1,0
67 Jahren 16 0,8 14 0,7 17 0,8 20 1,0
68 Jahren 20 1,0 16 0,8 22 1,1 16 0,8
69 Jahren 16 0,8 19 0,9 19 0,9 15 0,8
70 Jahren 19 0,9 14 0,7 20 1,0 13 0,7
71 Jahren 16 0,8 14 0,7 21 1,0 10 0,5
72 Jahren 23 1,1 17 0,8 11 0,5 14 0,7
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Anteil der Bevélkerung nach Altersjahren seit 1995 an der Bevélkerun insgesamt_

1

1995

n %
22

2005

in%"
14

2015

17

Im Alter von ...

73 Jahren ; 7 s )

74 Jahren 22 1.1 15 0,7 18 0,9 30 1,6
75 Jahren 29 1,4 16 0,8 14 0,7 22 1.1
76 Jahren 19 0,9 13 0,6 16 08 18 0,9
77 Jahren 12 0,6 17 0,8 16 0,8 15 0,8
78 Jahren 13 0,6 21 1,0 12 0,6 18 0,9
79 Jahren 7 0,3 19 0,9 14 0,7 15 0,8
80 Jahren 10 0,5 23 1,1 11 0,5 16 08
81 Jahren 10 0,5 16 08 11 0,5 13 0,7
82 Jahren 14 0,7 12 0,6 12 0,6 10 0,5
83 Jahren 18 0,9 6 0,3 13 0,6 7 0,4
84 Jahren 10 0,5 7 0,3 18 0,9 11 0,6
85 Jahren 10 0,5 8 04 18 0,9 9 0,5
86 Jahren 13 06 6 03 14 0,7 10 0,5
87 Jahren 11 0,5 9 0,4 4 0,2 1 0,6
88 Jahren 6 0,3 10 0,5 3 0,1 9 0,5
89 Jahren 9 04 10 0,5 5 0,2 10 0,5
90 u.mehr Jahren 17 0,8 36

Abb.: Quelle Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg
(http://www.statistik. baden-wuerttemberg.de/BevoelkGebiet/Alter/01035810.tab?R=GS315039)

Wettbewerb

In _ sowie der ndheren Umgebung insbesondere in Neustadt bestehen vier weitere
Angebote fiir betreutes Wohnen:

+Pro Senior NSO
» Seniorenwohnanlag_

» Begleitendes und betreutes Wohne_
» AWO-Seniorenwohnanlage—

Das _ hebt sich von allen bestehenden Alternativen durch vielfaltige, individuell und
bedarfsgerecht abzurufende Dienstleistungen mit Pflegemdglichkeiten, ein gemiitliches Ambiente, mit

gefordertem Anschluss an die Uberschaubare Hausgemeinschaft, durch das personliche Engagement
der Betreiber, den zuvorkommenden Service, durch die tolle Lage, insbesondere durch ein gutes Preis-
Leistungs-Verhaltnis sowie durch freundliche und kompetente Mitarbeiter ab.
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1.7 MARKTZUGANG / MARKETING

Um kontinuierlich eine maximal mégliche Auslastung zu erreichen, fiihrt die GmbH von Herrn-
folgende Marketingaktivitaten fir das—durch.

»

»

»

»

»

Weiterentwicklung einer aussagekraftigen Website

Das Unternehmen baut die vorhandene Website weiter im Detail aus und ldsst die Gestaltung in
den professionellen Handen der Agentur-

Keyword-Advertising via “Google-Adwords”

Hier werden gezielt ,Kampagnen" fir das Angebot des—geschaltet. Da mit

Google AdWords ausschlieBlich potentielle Interessenten in der betreffenden Zielregion

mit entsprechenden Textanzeigen angesprochen werden, sind die Streuverluste sehr gering.
Relevante Keywords hierfiir sind zum Beispiel ,Betreutes Wohnen mit Pflege", ,Lebenswerter
Ruhestand in einer Gemeinschaft", ,Betreutes Wohnen preisginstig" usw.
Suchmaschinenoptimierung

Hierbei soll der Internetauftritt laufend Uberarbeitet und die Auffindbarkeit in den einschlagigen
Suchmaschinen durch SEO gezielt fiir die wichtigsten Begriffe optimiert werden. Ziel hierbei ist
es, mit einigen erfolgversprechenden Keywords auf Seite 1 bei den einschlagigen Suchmaschinen
wie Google, Yahoo, Bing etc. zu erscheinen.

Anzeigenwerbung in Pflegezeitschriften

Herr-wird regelmaRig Presseinformationen fir redaktionelle Beitrage aussenden

und entsprechend gepaart mit Anzeigenwerbung in wichtigen Pflege-Zeitschriften sowie in
regionalen Tageszeitungen und Anzeigenbldttern prasent sein. Dazu werden entsprechende
Rubrikanzeigen in der Region gebucht.

Einsatz und Pflege bestehender Kontakte

Herr-etzt gezielt auf die kontinuierliche Ansprache seiner langjahrig bei potenziellen
Zielkunden und Multiplikatoren gesammelten personlichen Kontakte im In- und Ausland. Diese
wird Herr-n Zukunft weiter intensivieren.

Ein weiterer, wichtiger Aspekt fiir den Erfolg einer Betreutes-Wohnen-Einrichtung ist die Zufriedenheit

der bestehenden Bewohner und die daraus resultierende Weiterempfehlung. Dies ist unter anderem

durch das personliche Konzept, die professionelle Betreuung der Bewohner, durch das personliche

Engagement der Betreiber, den zuvorkommenden Service, sowie durch das hervorragende Preis-

Leistungs-Verhaltnis, durch die Auswahl ausschlieflich qualifizierter Mitarbeiter, durch eine hohe

Qualitdt der Speisen und Getranke sowie durch ein herausragendes Ambiente gewahrleistet.
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1.8 PERSONAL

Herr R ist und bleibt geschiftsfilhrender Gesellschafter der [ GmbH und wird weiterhin fir
folgende Aufgabenbereiche zustandig sein:

» Organisation samtlicher Geschaftsbereiche

» Planung & Durchfiihrung der Marketingmalnahmen

<

Personalplanung/Mitarbeiterfiihrung

¥

Kooperations- und Kundengesprache

¥

Rechnungswesen
» Usw.

Da Herr- samtliche Aufgabenbereiche nicht alleine stemmen kann, sind folgende Mitarbeiter
beschaftigt:

» 1 stv. Geschéaftsleitung

» 2 Mitarbeiter im Kiichenbereich

» 1 Mitarbeiter im Bereich der Reinigung

» 1 Mitarbeiter fiir die Betreuung

Fir Festangestellten-Gehalter wendete die GmbH im Geschéftsjahr 2016 |ESREREP Euro, fir die
Entlohnung von Minijobs IR Euro sowie fiir Geschaftsfiihrergehilter [RUIREREY Euro -

insgesamt also RURIREN Euro undiRURRRe. ro fir gesetzliche Sozialaufwendungen und Beitrige
zur Berufsgenossenschaft auf.

Die etwaige Pflege von Bewohnern wird an den externen Dienstleister-ermittelt Controlling
und Finanzen sind ebenso bei professionellen externen Dienstleistern angesiedelt.




1.9 WICHTIGE STRUKTURDATEN DES
PROJEKTS IM UBERBLICK

Name und Anschrift des Unternehmers

Telefon
E-Mail

Betriebsanschrift

Grindung

Start UmbaumaRnahmen / Investition

Stammbkapital

Rechtsform

Firmenbezeichnung

Geschéaftsfuhrender Gesellschafter:

Wirtschaftsbereich

Personal

Investitionshohe

Geplanter Jahresumsatz 2017/2018

XXX
B XX
POXXXXX]
DO
XXX
DO

19. Februar 2013
01. Dezember 2017
Euro 25.000,00

GmbH

B GmbH

Vermietung von Wohneinheiten,
Gastronomiebetrieb, Vermittlung von
Pflege-Dienstleitungen

Geschéaftsfuhrer und 5 zusatzliche Mitarbeiter

ca. Euro EEY
ca. Eur
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2. UNTERNEHMER

Herr- Ubernahm im Jahr 2013 mit 32 Jahren das ehemalige, in einem Hotelgebdude
angesiedelte ,Haus Klug-betreutes Wohnen" und griindete die-GmbH. Diese fihrter als alleiniger

Geschaftsfihrer zusammen mit_(Jahrgang- als seinem Stellvertreter.

Nach einer technischen Berufsausbildung im Bereich Elektrotechnik und entsprechendem Einsatz in
seiner Wehrdienstzeit sammelte er berufliche Erfahrungen im AuBendienst. Bis heute ist er zudem als
internationaler Reiseleiter und saisonaler Leiter eines Restaurants in Spanien engagiert. Von 2011 bis
2013 arbeitete er sich systematisch in die Pflege und Betreuung dlterer Menschen ein und widmete
sich bereits der Akquise neuer Kunden fiir das eigene Unternehmen zusammen mit seiner Ehefrau.

Bei den fiir die Fiilhrung des eigenen Unternehmens notwendigen kaufméannischen Fahigkeiten greift
-.a. auf die umfangreichen Erfahrungen des ehemaligen stellvertretenden Leiters fir
Logistik bei den schweizerischen Bundesdiensten in Sachseln zuriick. Herr_mit
heute 75 Jahren fungiert seit 2013 als sein stellvertretender Geschaftsfihrer. Fir ein professionelles

Controlling arbeitet er mit der- fir ein professionelles Rechnungswesen mi_
DX XXX XXX XXX XXX OSIEE S

Gerade fir alle Bereiche des Facility-Managements und des Betriebs des zukiinftig geplanten, eigenen
Blockheizkraftwerks kommen Herrr- seine technische Berufsausbildung sowie die logistischen
Betriebserfahrungen mit dem spanischen Restaurant sehr zugute.

Dariiber hinaus verfigt Herr - Uber zahlreiche Kontakte zu potenziellen Bewohnern und
Multiplikatoren, fihrt bereits eine Warteliste und baut diese durch seine weitere Tatigkeit als Reiseleiter
kontinuierlich aus.

Zusammenfassend ist Herr-aufgrund der langjahrigen vielfaltigen Berufserfahrungen vor allem
auch im Umgang mit Menschen im gehobenem Alter, aufgrund der technischen und vertrieblichen
Vorkenntnisse, seiner Zusatzqualifikationen im Pflege- und Betreuungsbereich dlterer Personen sowie
aufgrund der Unternehmereigenschaften wie Ehrgeiz, Motivation, Durchsetzungsvermégen etc. sehr
gut fiir die erfolgreiche Fiihrung der Einrichtung fiir betreutes Wohnen geeignet. Uberdies genieft er
die volle Unterstiitzung und Mitarbeit von seiner Ehefrau.
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3. REALISIERUNGSFAHRPLAN

Folgend die wichtigsten chronologischen Meilensteine des
geplanten Vorhabens.

MARZ - APRIL
2017

MAI
2017

Konzepterstellung

Kapitalakquise

AUG - NOV
2017

DEZ - JULI
2017/2018

UmbaumalRnahmen

Start Kalkulationen

Folgende Kalkulationen des Businessplans starten mit der geplanten Fertigstellung der
UmbaumaRnahmen zum 01.12.2017.
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4. SWOT - ANALYSE

Starken

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Etabliertes Konzept mit fundierten Umsatzen und Ertragen

AuRergewdhnlich attraktives Preismodell fir eine sehr breite, langfristig stark zunehmende
Zielgruppe

Unternehmerpersonlichkeit Herr_ mit langjahriger Erfahrung im
dienstleistungsorientierten Umgang mit dlteren Menschen sowie technischer Berufsausbildung
mit Nutzwert fir das Management der eigenen Facility

Sehr gute Lage des bereits langjahrig eingefiihrten Objekts sowohl durch seinen Standort in

der Ortsmitte des Héhenluftkurorte- als auch durch seine Einbettung in den
Hochschwarzwald

Gemditliche, personliche, anspruchsvolle Raumplanung insbesondere in den
Gemeinschaftsbereichen fiir eine GUberschaubare Hausgemeinschaft

Personliche, herzliche Betreuung der Gaste

Flexible, kostengiinstige Gewahrleistung qualitativ guter Pflegebetreuung im Bedarfsfall im Haus
in Kooperation mit_

Herrliche eigene Gartenanlage, lebendige Lage im Herzen der Gemeinde sowie urbane
Lebensqualitat

Professioneller Marktzugang und Marktauftritt

Stetiger Ausbau wertvoller Kontakte zu potenziellen Bewohnern (bereits vorhandene Warteliste)

und Multiplikatoren u.a. Uber die Téitigke_als Reiseleiter

Schwachen

»

»

»

Begrenzte Kapazitaten im vorhandenen Gebaudekomplex
Fehlende Aufzugsanlage und veraltete Heiztechnik
Kein eigener Pflegebereich im vorhandenen Gebdudekomplex

Risiken

»

Ggfs. Zunehmende Zahl an Mitbewerbereinrichtungen im unteren Preisbereich (Vorbeugung
durch raschen Aufbau eines festen Kunden- und Multiplikatorenstamms)

Chancen

»

»

Erarbeitung des Rufs als DIE Einrichtung fir betreutes Wohnen in_mit einer ganz
personlichen Hausgemeinschaft zu sehr giinstigen Preisen

Sukzessiver Aus- und Aufbau weiterer Méglichkeiten/Einrichtungen fiir betreutes Wohnen in der
betreffenden Zielregion
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5. FINANZPLANUNG UND FINANZIERUNG

In den folgenden Kapiteln werden der Kapitalbedarf, die jahrlichen Betriebskosten, der Jahresumsatz
und der Rohertrag geplant sowie eine Rentabilitdtsbeurteilung anhand einer Plan-Ertragsberechnung
vorgenommen. AbschlieBend wird eine Liquiditdtsplanung fir die kommenden drei Geschéftsjahre
durchgefiihrt.

5.1 INVESTITIONSPLANUNG /
KAPITALBEDARF

Fir die Fortfihrung des Unternehmens in der geplanten Form entsteht ein Kapitalbedarf in Héhe von
ca. Euro _ Wie sich dieses Investitionsvolumen zusammensetzt, zeigt die nachstehende
Aufstellung.

Ka pitalbedarf in Euro

Restschuld Gebdudefinanzierung
Kosten Heizungsumstellung (BHKW)
Kosten Photovoltaikanlage
Installation Aufzug

Maklerkosten

Summe

Kalkulatorischer Hintergrund fiir die geplanten Investitionen:

» Ubernahme Restschuld Gebdudefinanzierung
BOEES G mbH wird Teileigentiimerin des Gebiudes, entsprechend reduzieren sich die
monatlichen Mietkosten um-Euro (p.a._Euro)

» Umstellung auf BHKW und Photovoltaik
Hierbei ist von jahrlichen Einsparungen (inkl. Einnahmen Photovoltaik) in Hohe von mindestens
ca.-uro gegeniiber dem aktuellen Heizungsbetrieb auszugehen

» Installation Aufzug
Die Mehreinnahmen durch die erhhten Mieten werden sich auf ca.-uro p-a. belaufen
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Hohe Jahrliche Einnahmen/

AlleehaBling Investition Ersparnis

OO

Ablose Restschuld
Gebdudefinanzierung

Umstellung auf BHKW und
OO

Photovoltaik (teilweise staatlich garantiert)

Installation Aufzug -uro

uro

Entsprechende Angebote der Heizungs-, Photovoltaik sowie der Aufzugsanlage sind dem Anhang
dieses Businessplans zu entnehmen.

Graphische Darstellung der Aufteilung des Kapitalbedarfs.

Maklerkosten \ Gebdudefinanzierung

1" 35"

Photovoltaikanlage —
8"

Heizungsumstellung
(BHKW)

30"
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5.2 FINANZIERUNG UND
FINANZIERUNGSMODELL

Folgende Berechnung zeigt das gesamte Fremdfinanzierungsvolumen auf.

Finanzierung in Euro

Kapitalbedarf Be$N 0o
Eigenkapital -),00
Fremdfinanzierungsvolumen -00

Der gesamte Kapitalbedarf wird sowohl mit Eigenkapital (16%) als auch mit Fremdkapital (84%) zu

finanzieren sein.

Eigenkapital vs. Fremdkapital

Eigenkapital

16

Fremdkapital

84"

Die-')O Euro Eigenkapital stammen aus privaten Mitteln_
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Fir die verbleibende Finanzierungssumme wird in folgenden Berechnungen von einer Bankfinanzierung
ausgegangen. Die Art der Finanzierung wird im Bankgesprach im Detail zu verhandeln sein. Als
Rahmenbedingungen / Konditionen fiir die folgenden Kalkulationen werden exemplarisch eine
Laufzeit von 15 Jahren (mit 15-jhriger Zinsbindung) und ein Zinssatz von 2,78 % (entspricht z.B. dem
aktuellen Zinssatz des KfW-Griinderkredit Universell bei einer Laufzeit bis zu 20 Jahren, bei 20-jdhriger
Zinsbindung und einer mittleren Preisklasse C) zugrunde gelegt.

Zinsbelastung

Auf Basis der angestrebten Finanzierung 15/0/15 ergibt sich folgende anfangliche jahrliche
Zinsbelastung:

Zinsbelastung ca. Euro p. a.

Bankfinanzierung zu z.B. 2,78% p.a.

aus anfanglich PR DX X]

Tilgungsplan

Nach vorstehender Aufstellung ergibt sich eine langfristige Verschuldung in H6he von Eurt_
Diese ist ohne tilgungsfreies Anlaufjahr wie folgt zu tilgen (Darstellung der ersten 10 Tilgungsjahre).
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5.3 BETRIEBSKOSTENPLANUNG

Bei Finanzierung des Kapitalbedarfs kann mit folgenden Kostenbelastungen je Geschaftsjahr gerechnet

werden:

5.3.1 PERSONALKOSTEN

Unter 1.8 Personal wurde bereits dargestellt, welche Mitarbeiter angestellt sind. Mit folgenden
Personalkosten (inkl. aller Sozialabgaben/Nebenkosten) wird (wie im Jahr 2016) hierbei gerechnet:

ca.-Euro p.a.
» Geschaftsfihrergehalter ca. R uro p.a.
» Lohne fir Minijobs (auf 450,00 Euro Basis) ca. @ Euro p.a.

Gesetzliche Sozialaufwendungen ca.-Euro p.a.

Gehalter (Personal)

¥

¥

¥

Die gesamten Personalkosten inklusive aller Sozialabgaben / Nebenkosten belaufen sich im
Geschéftsjahr 2017/2018 somit auf voraussichtlich ca. | ERERERE uro.

5.3.2 RAUMKOSTEN

Da sich das Objekt aktuell im Eigentum der Ehefrau von I-ﬁndet und an die-GmbH
vermietet wird, entstehen hierfiir jahrliche Mietkosten in Hohe von ca._Euro (mtl.-
Euro). Die zusatzlich entstehenden Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten inkl. Gebiihren beliefen sich im
vergangenen Jahr 2016 auf insgesamt ca-Euro.

Da ein grofRer Teil der aktuell sehr hohen Heiz-, Betriebs- und Nebenkosten (ca_ Euro p.a.)
durch die neue Heizungsanlage bzw. die Photovoltaikanlage kiinftig eingespart werden kénnen, wird im
kommenden Geschaftsjahr 2017/2018 von deutlich niedrigeren Betriebskosten ausgegangen. Fir die
neue Heizungsanlage entstehen voraussichtlich Kosten fiir Hackschnitzel, EEG-Umlage sowie Wartung

in Hohe von ca._Euro pro Jahr.

Somit kénnen durch das BHKW und die Photovoltaikanlage jahrlich ca.-Euro Kostengegeniiber
dem aktuellen Heizungsbetrieb eingespart werden.

Zusatzlich wird die - GmbH durch die geplante Ablése der bestehenden Restschuld (i.H.v. ca.
— Euro) Teileigentimerin des Gebdudes. Vor diesem Hintergrund werden sich auch die

monatlichen Mietkosten von aktuell- Euro um -Euro au -uro reduzieren.

In der Summe betragen die jahrlichen Raumkosten (Miete und Heiz-/Betriebs- sowie Nebenkosten) im
kommenden Geschaftsjahr somit ca. 51.800,00 Euro.
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5.3.3 WERBEKOSTEN

Es ergeben sich laufende Werbekosten z.B. fir Anzeigenwerbung, Suchmaschinenoptimierung etc.
Hierfur wird kiinftig ein monatliches Werbebudget von knapp ca.-uro angesetzt. Dariiber hinaus
werden Werbemittel wie Visitenkarten, Flyer etc. immer wieder neu aufgelegt, alle weiteren geplanten
Werbeaktivitdten leben vom personlichen Arbeitseinsatz von I-_w. seiner Mitarbeiter
und verursachen keine weiteren Kosten. Die Werbeausgaben werden sich im ersten Geschaftsjahr auf

ca.-Euro belaufen.
5.3.4 KFZ-KOSTEN

Die Kosten fiir Kfz-Versicherung, laufende Kfz-Betriebskosten sowie Kfz-Reparaturen beliefen sich
im Geschéftsjahr 2016 auf ca._ Euro. Die gleichen Kosten werden auch fir das kommende
Geschaftsjahr 2017/2018 angesetzt.

5.3.5 ABSCHREIBUNGEN

Fir Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sowie in aktivierte Aufwendungen fiir die Ingangsetzung und Erweiterung des Geschéftsbetriebes sind
jahrliche Abschreibungsbetrdge anzusetzen. Im vergangenen Jahr beliefen sich die Abschreibungen auf
ca.- Euro p.a. Der gleiche Betrag wird auch fiir das kommende Geschaftsjahr angenommen.
Dariliber hinaus werden fiir folgende Investitionen entsprechende Abschreibungsbetrage angesetzt:

Abschreibungsgegenstand Anschaffungssumme  Jdhrl. Abschreibung

» Teileigentum Gebdude _Euro 2%
» Blockheizkraftwerk _Euro 2%
» Photovoltaikanlage _Euro 5%
» Installation Aufzug _Euro 6,67%

Hieraus errechnen sich neue jahrliche Abschreibungsbetrage i.H.v. ca. - Euro. Insgesamt
werden sich die jahrlichen Abschreibungen entsprechend auf gesamt ca.-Euro belaufen.

5.3.6 GEWERBESTEUER

Aufgrund der anfanglich zu erwartenden Ertragslage ist bei einem zutreffenden Hebesatz von 350% in

—nit einer geschatzten Gewerbesteuerzahllastin Hohe von ca._€ im kommenden

Jahr zu rechnen.
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5.3.7 SONSTIGE KOSTEN

Alle Uibrigen Kosten, die nicht gesondert als Kostenart erscheinen, werden hier zusammengefasst und
kénnen wie folgt veranschlagt werden:

Sonstige Kosten in Euro

Steuerberatung (Jahresabschluss)
Laufende Buchhaltung

Telefon / Fax / Handy / Internet

Porto / Biromaterial

Nebenkosten des Geldverkehrs
Mietleasing bewegliche Wirtschaftsgiiter
Mieten fiir Einrichtungen bewegliche WG
Betriebliche Versicherungen
Reparaturen / Instandhaltung

Rechts- und Beratungskosten

Sonstiges

Summe

Folgend eine monatliche Kostenplanung fiir die kommenden drei Geschéftsjahre sowie eine Grafik zur
Veranschaulichung der Kostenaufteilung.
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Betriebskosten Aufteilung (1. Geschaftsjahr)

Werbekosten

1 %

Gewerbesteuer Personalkosten
3% \ inkl. Sozialabgaben

29 %

Zinsen
5%

Kfz-Kosten Raumkosten

6 26"

Abschreibungen

%
14 Sonstige

Kosten

16%
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5.4 UMSATZVORSCHAU

In Anbetracht der bereits erfolgten Marktetablierung der - GmbH, den Umsdtzen in der
Vergangenheit (siehe BWAs), der vorhandenen Wettbewerbssituation, den Marktgegebenheiten, dem
Potential der Zielgruppe, den bestehenden Vermietungen, der hohen Nachfrage (die aktuell bereits
aufgrund mangelnder Kapazitdten nicht bedient werden kann) sowie in Anbetracht der geplanten
MarketingmaBnahmen wird bei vorsichtiger Einschdtzung der Marktlage ein zu realisierender
Gesamtumsatz in Hohe von ca. Euro _ im kommenden Geschéftsjahr 2017/2018
prognostiziert.

Dieser Umsatzprognose liegt die Annahme/Tatsache zugrunde, dass das Objekt Uber ca. 20 zu
vermietende Wohnungen/Zimmer verfigt. Bei Maximalauslastung kénnen demnach maximal 20
Wohnungen vermietet werden. Der durchschnittliche Mietpreis pro Zimmer/ Wohnung belduft sich
auf monatlich ca- Euro. Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der bereits vermieteten
Wohnungen im ersten Monat nach Umbau (voraussichtlich Dezember 2017) ca. 19 Wohnungen
vermietet sind. Die Anzahl der vermieteten Zimmer lasst sich in den kommenden Monaten immer
wieder bis zur Vollauslastung steigern, so dass eine durchschnittliche Auslastung von mindestens ca.
95 % gewadhrleistet ist. 100% sind aufgrund von fluktuationsbedingt leerstehenden Zimmern nicht
konstant erreichbar.

Neben den Mieteinnahmen werden Einnahmen durch Service-/Zusatzleistungen wie z.B. Waschservice
oder Kommunikation/Technik in Héhe von durchschnittlich ca. 115,00 Euro pro Wohnung gerechnet.
Auch hierbei kann auf die Erfahrungswerte aus den letzten Jahren zuriickgegriffen werden.

Durch die hauseigene Verpflegung (Halb- bzw. Vollpension) werden durchschnittlich ca. 310,00 Euro
pro Bewohner/Wohnung pro Monat eingenommen. Die Einnahmen lassen sich naturgemaR mit der
Anzahl der vermieteten Wohnungen steigern. Aufgrund der Tatsache, dass so gut wie alle Bewohner
die Vollpension in Anspruch nehmen bzw. in der Vergangenheit genommen haben, kann mit einem
Vollpension-Anteil von 100% der vermieteten Wohnungen gerechnet werden.

Die Gesamtumsatzerwartung fiir das erste Geschaftsjahr setzt sich somit aus nachfolgend dargelegten

Teilumsatzen zusammen.

Geplante Umsatzanteile

|. Umsatz durch Mieteinnahmen 62,22
Il. Umsatz durch Serviceleistungen 10,22
I1l. Umsatz durch Gastronomiebetrieb

27,56

(ausschlieRlich hausinterne Gaste)

Summe BES®® 10000

Folgend eine vorsichtig prognostizierte, monatliche Herleitung des Umsatzes fiir die kommenden drei
Geschaftsjahre.

48



(@3sen ausajuisney
Y211§211Yy255ne) qaLiaqaiouoisen ydanp zyeswn °|||

(01n3 ut) Jawwnz wayeyauIsA 0id (uoisuadyjop ‘mzq -qi1eH)
(3L133GAWOUO0LISeN UBP YIINP ZJesw () JAYdNBIuYdIsYdng

ua8un3sIaAIAISS Y2Unp Z3eswn ||

(04n3 ut) Sunuyop) 183939 1113A
oud uadun3sia)3IAIDS Y2INP ZIBSWM 1B NPUYISY2INQG

USWYeUU IBIBL YDINP Z3eswif) °|
(0an3 ur) Sunuyopyiawuiz oid sadiaip JaYdNPIUYISYING

uaSuNUYOM /1BWWIZ USJ3IBIWIBA YILIIUYISYIINP J3p JYezuy

(@3sen aussjuisney
Yongatyassne) qatiaqawouonsen yainp zyeswn ‘||

(04n3 ut) Jowwiz waysyawaA oid (uotsuadyjop ‘Mzq -qieH)
(3L132Ga1WOU0IISED USP Y2INP Z3BSW() JAYd1uYydsyaing

ua8un3sIaAIAIBS Y2np Z3eswiq °||

(04n3 u1) Sunuyop 133333113
01d uadun3s1a)3d1A186 Y2UNP ZIeSWIN J3YINRPUUYISYNQ

USWYeUU RIS Yo4np Z3eswin ’|

(04n3 ut) Sunuyop/1awwiiz oid sIdIaLK JBYPRRLUYISYIING

uaSUNUYOA /13W WIZ USIBIBLWLIBA YDIIPIUYISYDIND 3P |Yezuy

{93sen auiauisney
Yd11g311yassne) qaliyagqauouoisen yainp zzeswn ‘|||

(04n3 ut) Jowwiz wayayawwdA oid (uotsuadyjop ‘Mzq -qleH)
qaLagalwouos)sen uap Yyainp zyeswp Jaydnawydsyding

uaSun3sIaANAISS Y2Unp Z3eswn ||

(04n3 ut) Sunuyop, 193332 1WI3A
oid uadun3sia)adIAIDS YDINP ZIBSWN JBYPNBIUYISYING

USWYLUU I3 YoUnp Z3eswn °|
(04n3 ur) Sunuyopy/sawuiz oid swadiaip 1Y NPIUYISYINQ

uaSuNUYOM /19W WIZ US3IIIDIUWLIBA YDIIPHUYISYDINP 13p JYezuy

8T-AON

8T-DIO

81-d3S

8T-DNV

8T-1NC

8T-NNC

8T-IVW

8T-YdV

8T-934 8T-NV[  LT1-Z30




5.5 ROHERTRAGSBERECHNUNG

Zur Ermittlung eines fir die gesamten Leistungsbereiche resultierenden Rohertrages folgende

Berechnung:

. Anteilam Rohertrag ohne .
Absatzbereiche ] Gewichtung
Umsatz % MwsSt. in %

|. Umsatz durch Mieteinnahmen 62,22 100,00 6222,22
Il. Umsatz durch Serviceleistungen 10,22 100,00 1022,22
Ill. Umsatz durch Gastronomiebetrieb

o ) B 27,56 80,00 220444
(ausschlieRlich hausinterne Géste)
Summe 100,00 9448,89

Rohertrag ohne MwSt.: 9448,89 :100 = 94,49%

Bei der Ermittlung dieses Wertes sind die Umsatzbereiche jeweils umsatzanteilig mit dem
durchschnittlich zu erwartenden Rohertrag gewichtet.

Umsatz proportionale Kosten, die nicht in der Betriebskostenplanung beriicksichtigt wurden, sind
lediglich der Wareneinsatz fiir die Halb- bzw. Vollpension.
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5.6 PLAN - ERTRAGSUBERSICHT

Auf Basis vorstehender Berechnungen ergibt sich folgende Ertragsiibersicht.

ANLAUFPHASE NACH ANLAUFPHASE
Plan - UEEHRS 3

2017/2018 2018/2019 2019/2020

EURO % V. UMSATZ EURO % V. UMSATZ EURO % V. UMSATZ

Ertragsiibersicht

Umsatz netto

./. Umsatzproportionaler Waren-/
Materialeinsatz ohne MwSt.

Rohertrag ohne MwSt.

./. Betriebskosten

Raumkosten

Werbekosten

Kfz-Kosten

Abschreibungen

Personalkosten inkL Sozialabgaben
Gewerbesteuer

Zinsen

Sonstige Kosten

Summe Betriebskosten

Folgend eine monatliche Rentabilitdtsplanung sowie Grafiken zur Visualisierung der Entwicklung der

Umsatze, Rohertrage, Betriebskosten und Gewinne.
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Jahrliche und Monatliche Entwicklung Umsatz, Rohertrag, Kosten und Gewinn

DEZ-17 JAN-18 FEB-18 MRZ-18 APR-18 MAI-18 JUN-18 JUL-18 AUG-18 SEP-18 OKT-18 NOV-18

DEZ-18 JAN-19 FEB-19 MRZ-19 APR-19 MAI-19 JUN-19 JUL-19 AUG-19 SEP-19 OKT-19 NOV-19

DEZ-19 JAN-20 FEB-20 MRZ-20 APR-20 MAI-20 JUN-20 JUL-20 AUG-20 SEP-20 OKT-20 NOV-20

2017/2018 2018/2019 2019/2020

55



5.7 MINDESTUMSATZBERECHNUNG

Von Interesse ist nun die Frage, wie hoch der vom Betrieb zu realisierende Umsatz sein muss, um den

zu erwartenden Kosteneinsatz abzudecken.

Mindestumsatzberechnung 1. Jahr:

Mindestumsatz (Mu) =

Betriebskosten inkl. Personalkosten ./. AfA ./. Gew.-St. + Tilgung
x 100

Plan - Rohertrag

Mu = Euro R

Da die Abschreibungen zwar Aufwendungen sind, ihnen aber keine Ausgaben gegeniiberstehen, sind
sie den Gesamtkosten abzurechnen. Die Mindestumsatzberechnung zeigt, dass pro Geschaftsjahr ein
Umsatz von ca._Euro erzielt werden muss, um die laufenden Kosten tragen zu kénnen. Bereits
in der Vergangenheit konnten entsprechende Umsédtze erzielt werden. Mit einem prognostizierten
Umsatz von _ Euro wird die -GmbH auch im kommenden Geschiaftsjahr (iber diesem
Mindestumsatz liegen.

5.8 LIQUIDITATSPLAN

Im Folgenden ein Liquiditatsplan fir die drei ersten Geschéftsjahre nach avisierter Kreditzusage sowie
jeweils grafische Darstellung der Liquiditatsentwicklung und der Ein- und Auszahlungen.
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Liquiditatsentwicklunginden  Entwicklung Ein- und Auszahlungen
ersten drei Geschaftsjahren in den ersten drei Geschaftsjahren

- Liquiditat kumuliert - Liquiditat monatlich - Zahlungseingang - Zahlungsausgang

€120000

€90000

€ 60000

€ 30000

DEZ-17 | FEB-18 | APR-18 | JUN-18 | AUG-18 | OKT-18 DEZ-17 | FEB-18 | APR-18 | JUN-18 | AUG-18 | OKT-18
JAN-18 MRZ-18 MAI-18 JUL-18 SEP-18 NOV-18 JAN-18 MRZ-18 MAI-18 JUL-18 SEP-18 NOV-18

€120000

€90000

€ 60000

€ 30000

DEZ-18 | FEB-19 | APR-19 | JUN-19 | AUG-19 | OKT-19
JAN-19 MRZ-19 MAI-19 JUL-19 SEP-19 NOV-19

DEZ-18 | FEB-19 | APR-19 | JUN-19 | AUG-19| OKT-19
JAN-19 MRZ-19 MAI-19 JUL-19 SEP-19 NOV-19

€120000

€ 90000

€ 60000

€ 30000

DEZ-19 | FEB-20 |APR-20 |JUN-20 |AUG-20 |OKT-20 DEZ-19 | FEB-20 | APR-20 | JUN-20 |AUG-20| OKT-20
JAN-20 MRZ-20 MAI-20 JUL-20 SEP-20 NOV-20 JAN-20 MRZ-20 MAI-20 JUL-20 SEP-20 NOV-20
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6. ZUSAMMENFASSUNG

GemaR den vorstehenden Aufstellungen und Berechnungen kann nach Um-/Ausbau mit einem

Betriebsergebnis vor Steuern von ca. - (1. Jahr) bzw. _ Euro (2. Jahr) und nach

der Anlaufphase von ca.-uro gerechnet werden.

Folgende Aspekte sind dabei von groRer Bedeutung und
sprechen fir eine erfolgreiche Unternehmensfortfiihrung:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Etabliertes Konzept mit fundierten Umsatzen und Ertragen

AuBergewdhnlich attraktives Preismodell fir eine sehr breite, langfristig stark zunehmende
Zielgruppe

Unternehmerpersonlichkeit Herr_'nit langjahriger Erfahrung im
dienstleistungsorientierten Umgang mit dlteren Menschen sowie technischer Berufsausbildung
mit Nutzwert fir das Management der eigenen Facility

Sehr gute Lage des bereits langjahrig eingefiihrten Objekts sowohl durch seinen Standort in

der Ortsmitte des Héhenluftkurortes_als auch durch seine Einbettung in den
Hochschwarzwald

Gemditliche, personliche, anspruchsvolle Raumplanung insbesondere in den
Gemeinschaftsbereichen fiir eine GUberschaubare Hausgemeinschaft

Personliche, herzliche Betreuung der Gaste

Flexible, kostengilinstige Gewahrleistung qualitativ guter Pflegebetreuung im Bedarfsfall im Haus
in Kooperation mit Humanitas

Herrliche eigene Gartenanlage, lebendige Lage im Herzen der Gemeinde sowie urbane
Lebensqualitat

Professioneller Marktzugang und Marktauftritt

Stetiger Ausbau wertvoller Kontakte zu potenziellen Bewohnern (bereits vorhandene Warteliste)
und Multiplikatoren u.a. Uiber die Tatigkeit H-ls Reiseleiter
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LEBENSLAUF RN

Berufliche Entwicklung

Jahrgang 1981 Villingen
Verheiratet drei Kinder
Deutsch

Englisch

Spanisch

BERUFLICHER WERDEGANG

SCHULBILDUNG
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LEBENSLAUF

Berufliche Entwicklung

BERUFLICHER WERDEGANG

SCHULBILDUNG
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Baukostenschatzung

Bauvorhaben:

Bauherr:

KG

Bezeichnung

€/m?

Gesamtkosten

Einzelkosten

100

Grundstiick

200

Herrichten und ErschliefRen

300

Baukonstruktion

301
302
303
304
305
306
307
308
300

50 m?

8 m?

120 m? x
psch.

Baugrube

Griindung

Aussenwande
Anpassarbeiten in den Etagen
Gerlste

Dacher

Baukonstruktive Einbauten
sonstige Baukonstruktionen

xX X

8m? x

35,00
280,00
315,00

280,00

Baukonstruktion

400

Technische Anlagen

401
402
403
404
405
448
400

Abwasser Wasser Sanitar
Warmeversorgung
Lufttechnische Anlagen

Starkstromanlagen
Aufzugsanlage
Nutzungsspezifische Anlagen

30 m?* x

448 m? Xx

72,00

10,00

Technische Anlagen

500

Aussenanlagen

500

Aussenanlagen

Aussenanlagen

600

Ausstattung

600

Ausstattung

Ausstattung

700

Reine Baukosten, netto

Baunebenkosten gesamt

Gesamtbaukosten, netto

Erstellt am 01.03.2017
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Unverbindliches Angebot

vielen Dank fir lhr Interesse an unseren Produkten. GemaR Ihrer Anfrage erhalten Sie folgendes, auf lhre
Winsche zugeschnittenes, unverbindliches Angebot.

1. Liefergegenstand

[Pos] Menge Bezeichnung
1 1 20kW Holz-Kraft Anlage
2 1 Hackg_;utaustragung 6m
3 6 Verldngerung Férderschnecke um 1 Meter
4 1 Feinteilesieb
5 1 Bausatz Wagen- od. Schragbodentrocknung
Summe
Gesamtnetto
19 % MwsSt
Gesamtbetrag

Der Lieferumfang umfasst auch die Wartungs- und Ersatzteilliste sowie die
Spanner-Holz-Kraft-Anlage.




2. Nicht im Liefer- und Leistungsumfang enthaltene Leistungen

Nicht im Liefer- und Leistungsumfang enthalten sind insbesondere:

e Transport und Abladen der Anlage (Gabelstapler erforderlich)

« Montage (diese erfolgt durch den Besteller in Zusammenarbeit mit dessen Heizungsbauer, Installateur oder einem
sonstigen Fachmann gemag Installationsanleitung)

« Inbetriebnahme (diese erfolgt durch den Besteller in Zusammenarbeit mit dessen Heizungsbauer, Installateur oder
einem sonstigen Fachmann geméaR Bedienungsanleitung).

« Gemal gesondert zu treffender Vereinbarung (siehe Liefergegenstand) ist bei der Inbetriebnahme ein Servicetechniker
des Lieferanten zur Unterstltzung vor Ort.

o Netzanschluss

3. Lieferbedingungen

Die Gefahr fir das Produkt, einschlieflich aller Risiken des Verlusts oder der Beschédigung des Produkts, geht in dem
Augenblick auf den Besteller liber, in dem die Lieferung erfolgt ist.

Lieferung bedeutet in diesem Zusammenhang, dass der Lieferant das Produkt an dem festgelegten Lieferort ,ex works"“
(also ,ab Werk" Neufahrn in Niederbayern/Deutschland) zur Abholung zur Verfligung stellt. Dazu gehért nicht das
Aufladen auf ein Transportfahrzeug.

Die Benachrichtigung liber das Datum der Versandbereitschaft des Produkts oder das Datum der Benachrichtigung
Uber die Versendung des Produkts an den Besteller wird von den Parteien als Liefertermin vereinbart.

4. Zahlungsbedingungen und Zahlungsziel

Der Kaufpreis muss nach folgenden Bestimmungen vorab bezahlt werden:
30% des Kaufpreises sind 60 Werktage vor dem avisierten unverbindlichen Liefertermin (erste Rate) und die restlichen

70% des restlichen Kaufpreises sind 15 Werktage vor dem avisierten unverbindlichen Liefertermin (zweite Rate)
zahlbar.

Der Kaufpreis ist zu den jeweiligen Zeitpunkten bezogen auf den vereinbarten avisierten Liefertermin féllig, auch wenn
die tatsachliche Auslieferung auf Wunsch des Kunden verschoben wird.

Der Kaufpreis ist nach Rechnungsstellung ohne Abzug und innerhalb der in der Rechnung angegebenen Frist zu
zahlen. Entscheidend fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift auf dem Konto des Verkéaufers.
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5. Holzhackschnitzelqualitat

Dem Besteller ist bekannt, dass die Holz-Kraft-Anlage mit keinem technischen Produkt, das mit standardisiertem
Einsatzmaterial betrieben wird, vergleichbar ist und die Effizienz und ein stérungsfreier Betrieb von der strikten
Einhaltung der Holzhackschnitzelqualitat (siehe Bedienungsanleitung) und einer sorgféltigen Betreuung der Holz-Kraft-
Anlage gemaR der Installationsanleitung, den einzelnen Bedienungs- und Betriebsanleitungen und den Angaben des
Lieferanten abhangig ist.

6. Anlagensteuerung, Dateniibermittiung & Fernwartung

Zur Sicherung der Qualitatsstandards ist die Holz-Kraft-Anlage mit einer Steuerung ausgestattet, die ausgesuchte
Prozessparameter erfasst, abspeichert und lbertragt. Der Besteller erklart sich damit einverstanden, dass die so
gewonnenen Daten unter Beachtung geltender datenschutz-rechtlicher Vorschriften an Lieferant durch DFU (ibertragen
werden.

Die Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Dateniibertragung ab Schnittstelle und die Ubertragung der Daten ist
Sache des Bestellers. Kann bei Stérungen, Fehlermeldungen und/oder Méngelanzeigen auf Anlagendaten aufgrund
fehlender Ubertragung nicht zuriickgegriffen werden und hat dies der Besteller oder seine Erfiillungsgehilfen oder
Beauftragten zu vertreten, kann dies wahrend des Gewaéhrleistungszeitraums dazu fiihren, dass die
Gewaébhrleistungshaftung entfallt.

Die Steuerung der Holz-Kraft-Anlage hat auch die Funktion, Betriebszustands- und Stérmeldungsdaten mittels
Fernwartung zu tbertragen. Diese Meldungen sind unverziglich zu beachten. Eine Stérung ist zu beheben. Wird eine
Stérung nicht behoben, wird die Anlage automatisch abgeschaltet.

7. Kreislaufwirtschaftlicher Hinweis

Bei Betrieb der Holzkraftanlage entstehen Prozessriickstédnde und fallen nicht mehr in der Anlage verwendbare
Betriebsmittel an (z. B. Filterfracht, Holzkohle, Asche und Betriebsmittel wie etwa Motorendl etc.). Die jeweils
einschlagigen Bedienungsanleitungen/ Betriebshandbiicher enthalten hierzu weitere Informationen.

AusschlieBlich der Kéufer ist flr die ordnungsgeméRe Weiterbehandlung, ggf. fortgesetzte/weitere Nutzung und
erforderlichenfalls fur die Entsorgung der Prozessriickstédnde und Betriebsmittel verantwortlich, er hat hierbei die am
jeweiligen Standort der Holzkraftanlage anwendbaren gesetzlichen Vorschriften zu beachten und einzuhalten.

8. Allgemeine Geschéftsbedingungen

Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen, die Sie als Anlage erhalten. Bestandteil der Alilgemeinen
Vertragsbedingungen sind auch das jeweilige Betriebshandbuch und die jeweilige Installationsanleitung des Verk&ufers,
die dem Interessenten auf Anfrage zugesendet werden.
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9. Unternehmereigenschaft des Bestellers

Dem Besteller ist bekannt, dass die Produktpalette des Lieferanten an Produkten und Dienstleistungen im Bereich der
Holzvergasung sich ausschlieRlich an Unternehmer richtet, die die Produkte und Dienstleistungen im Rahmen ihrer
selbststéndigen beruflichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder amtlichen Tétigkeit nutzen. Insbesondere richtet
sich das Angebot des Lieferanten an Unternehmer, Vollkaufleute, juristische Personen des éffentlichen Rechts und
auch an éffentlich-rechtliches Sondervermégen wie definiert in § 310 BGB. Der Besteller hat auf Verlangen des
Lieferanten einen Nachweis der Unternehmereigenschaft(en) vorzulegen. Mit der Bestellung versichert der Besteller,
die im Vertrag genannten Produkte ausschlieflich fiir die oben genannten Zwecke zu nutzen

10. Pflicht zur Priifung und Einwendungen

Der Besteller ist verpflichtet, das Produkt bei der Lieferung unverziiglich zu untersuchen, um festzustellen, ob es den
vertraglichen Anforderungen entspricht. Etwaige Einwendungen in diesem Zusammenhang hat der Besteller
festzuhalten und dem Lieferant schriftlich zu libermitteln (Mé@ngelrtige). Die Mangelrlige muss die geltend gemachten
Méngel und Gewahrleistungsansprtiche klar spezifizieren. Andernfalls gelten sie als verwirkt. Die Untersuchung und
Meldung der Nichtlibereinstimmung mit den vertraglichen Anforderungen haben bei sichtbaren Mangeln innerhalb einer
Frist von 10 Werktagen nach Empfang des Produkts zu erfolgen. Bei versteckten Méngeln beginnt die Frist von 10
Werktagen mit deren Entdeckung. Fir den Fall, dass der Besteller seiner Verpflichtung zur Untersuchung und zur
Maéngelriige im Hinblick auf M&ngel nicht vereinbarungsgemaR nachkommt, gilt das Produkt als genehmigt.

11. Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Anspriiche aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist Neufahrn. Spanner Re2 ist jedoch
berechtigt, Kunden auch an dessen allgemeinem Gerichtsstand zu verklagen.

Giiltigkeit des Angebots

Die angegebenen Preise haben ab Erstellung dieses unverbindlichen Angebots eine Gultigkeit von 8 Wochen.




Bestellumfang

Pos. Bezeichnung

Umfang

1

20kW Holz-Kraft Anlage

Holz-Kraft Anlage bestehend aus:

-BHKW mit 18kWel. Leistung, Typ 10-1,7-V1.1: incl. Asynchron-Generator,
Abgaswéarmetauscher, Schallddmpfer und Steuerung.

-zugehdriger Holzgaserzeuger, Typ HV10-V1.1: incl. Reformer, Zyklon, Warmetauscher,
Holzgasfilter, Reststoff Austragung und Steuerung

-Fernwartungs- und Fernstartmodul,

-CO Warnsystem

Samtliche Anlagenkomponenten sind in einen kompakten Geh&use incl. Steuerung
verbaut.
Abmafe (L x B x H): 2,15m x 1,4m x 2,2m

Zuséatzlich zu den genannten Anlagenkomponenten wird eine Schleuse mitgeliefert, diese
ist auRerhalb des Gehéauses zu platzieren.

***Hinweis: Aktionspreis nur gtiltig beim Kauf bis 31.03.2017!***

2 |Hackgutaustragung 3 m komplettes Austragungssystem fiir Hackschnitzel fiir Bunker mit 3x3m, bestehend aus:
-Federblatt-Paket
-Drehteller mit Antriebsmotor
-Schneckentrog mit Abwurfkopf

3 |Verlangerung Verlangerung des Férderkanals mit Schnecke und Deckel

Férderschnecke um 0,5

4 |Feinteilesieb Bestehend aus Foérderkanal, Schnecke und Deckel:
- Lénge 0,5m
- mit wechselbaren Siebeinséatzen (rund 5mm / oval 4x6mm / rund 7mm)

5 |Bausatz Wagen- od. Bestehend aus individuell auf die MaRRe des kundenseitigen Wagens zugeschnittene

Schragbodentrocknung

Baugruppen:

- Lochbleche

- Anschlusse flr Warmluftschlauch

- Geblése und Wérmetauscher

Einige Bauteile sind nach der beiliegenden Montageanleitung in den kundenseitigen
Wagen zu montieren bzw. entsprechende Offnungen zu schaffen.




Wirtschaftlichkeitsberechnung
Holz-Kraft-Anlage

IProjekt
iDatum

Anlagendaten

Elektrische Leistung Holz-Kraft-Anlage HKA 20 KW gjektrisch
Elektrische Gesamtleistung 18 kwW
Thermische Gesamtleistung 50 kW
Elektrischer Wirkungsgrad 23 %
Geplante Laufzeit pro Jahr 8000 Stunden
Stunden mit 100% Wéarmenutzung 8000 Stunden

Investitionskosten

Anlagenkosten pro Anlage 59.000 €
Anlagenkosten gesamt 118.000 €

Sonstiger Invest 15.000 €
Gesamtkosten 133.000 €
SonstigeKosten o e e
Wert der Hackschnitzel je Atro 55 €

Ausgaben Hackschnitzel 6.887 €
Materialkosten fiir Wartung pro kwh*' 0,022 €
Materialkosten Wartung 3.168 €

Wert der Arbeit in Euro-pro Stunde 2€

Eigenleistung gesamt 1.280 €

Strompreis je kWh 0,19 €
Eigenstrombedarf gesamt 1.332€
Gesamtkosten 12.667 €

Erzeugte KWhgeyirisch Pro Jahr 144.000 kWh
Erzeugte kWhermisch Pro Jahr 400.000 kWh

Verglitung EEG bzw. KWK

Vergiitung pro kWh._,,_e__kt,l-gc_,I 0,1346 €
Borsenpreis

Vergiitung fiir VNNE kWhgjektrisch

Vergiitung Uberschuss-Einspeisung KWK
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Einsparung durch Eigenstromnutzung

EilsEaﬂlﬂgen durch gfrlr'\g_e Stromkosten

 Eigennutzung Strom pro Kalenderjahr (kWh // %) 46.080 kWh __ 32%
Bezugskosten Strom vom Energieversorger 0,20 € per kWh
Anteilige EEG Umlage fir Eigennutzung 0,022 € 35%
Ertrag durch Nutzung Eigenstromproduktion 8.986 €

Kosten durch anteilige EEG Umlage 1.025 €

Erlose aus Strom und Warme pro Jahr

Erlds aus Vergiitung 13.180 €
Erlés aus VNNE und Uberschuss-Einspeisung

Erlos aus Einsparung durch Eigenverbrauch 7.961 €

EriSs aus verkaufter Wirme ____ ¢ e e e
Wert der Warme je kKWhgermisch 0,03 €
Gesamterl6s aus verkaufter Warme 12.000 €

L3 2 1 & N 2 2 2 B B 0 R B 0 B 0 B B B 0 o o 0 0 B B B R B 0 B B B N R B} |

Gesamterlos aus Strom und Warme inkl. Vorteil Eigennutzung 33141 €
jéhrlicher Ertrag ohne Abschreibung Jahr 1 bis 10 20474 €
jahrlicher Ertrag ohne Abschreibung Jahr 11 bis 20

Jahre ohne Zinsen 6.5
Finanzierung _ _ e e e e
Zinssatz (pro Jahr) 2,0%

Zeitraum (Monate) 120
Kreditbetrag 133.000 €
Monatliche Zahlung -1.224 €
monatliche Sicherheitsriicklage 0€

Monatlicher Ertra

monatlicher Ertrag abztiglich Riickzahlung Jahr 1 bis 10 482 €
monatlicher Ertrag ohne Rickzahlung Jahr 11 bis 20 1.706 €
| Ertrag auf 20 Jahre 262.625 €
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P OAees WA

SOLARESundmehr... Energie sparen... Energie erzeugen... 01.03.2017

«s.lhren Eigenstrom "rund um die U
fir lhren Havshalt undmehr

he"

ist immer richtig, denn Sie sparen taglich Stromkosten
und Eigenstrom wird nie mehr teurer

Photovoltaikanlage 36 Modulea 265 walt 9,54 kWp von Heckert 12.900 € ca. 58 gm Fléche
mit JINKO-Modulen und deren Einzelmodul-Optimierer hoherer Stromertrag** 5-10% 500 €
Inst. Kommunikationsgerat fir Stromverteilung und dynamische 70% ReEj‘eLgng 400 €
Iweiter Wechselrcihter, wenn zwei Bezugszahler gegeben o
mit Eigenverbrauchsoptimierer und dynamischer Regelung der Warmepumpe \\\
AnschluB an Zahlerkasten inkl. Erdung der Anlage B 1.200 €
Stromspeicher 16 kWh Entladung von POWERball, Schweiz \\\ 17.400 €
mit Notstrom bis Vollentladung . 1.300¢€
Baugeriist ™\ 300 €
Gesamt also 34.0Q0 € zuziglich 19% Mwst.
Jahresstromertrag der Anlage  Stiden 160-200 Grad ™\ 10.200 kWh
Mehrertrag Einzel-Optimierer** 600 kWh
lhr Jahresstromverbrauch ~ daraus Eigenstrom Haushalt 6.512 kWh
Haushalt ~ 20.000 kWh Stromheizung kWh
NT A kWh Ca. Eigenstrom Erdwarmepumpe kWh
Daraus entstehen Einnahmen Strom aus Speicher 3.606 kWh
oder Ersparnisse - siehe Strom Fahrrad, Roller, Auto fahren kWh
Stromberechnung Rest-Netzeinspeisung 682 kWh
*entnommen aus Eigensiromberechnung
Haushaltstrom ab 2017 aufgund Erhdhung der EEG-Umiage 22,00 Cent zuzgl. der 19% MwSt.
NT- fUr Nachtspe|cher Ceﬂt inkl. der 19% MwsSt.
Sie sparen so durich Direki-Eigenstrom Haushalt 1.433 €
Elektroheizung / -€
Stromkostenminderung Erdwarmepumpe / -€
durch Stromverbrauch aus Batteriespeicher / 793 €
durch Stromverbrauch Auto tanken
weiter fUr die Resteinspeisung ins Netz / 682 kWh
Inbetriebnahme Mrz 17 12,3 Cent / 84 €
2.310€
abziglich Reinigung der Anlage, Versicherung / 100 €
rinus-evil-5-Jakre 19%  Umsaizsteuer-aus 1581 Ceniietiostrompreis  10-H8 kWh
minus abziglich eyil. Kosten fUr Steuerberater V4
Anfcngsrendire! Dies ergibt im ersten Jqf;r eine Nettoeinnahme von 2.210 €

die sich mit jeder Siro/n%prelssfelgerung erhoht, sich aber je nach durch
Modulauswahl durc:.r’\ Degradation im laufe der Jahre schmdlern kann.

6,50%

| /
Anhand geschalzter Stromdaten und obigem Str :
* ca. 5% Normalanlage avigund bedeck?e_ % und mehr je nach Verschattung

Je hoher Ihr Stromverbrauch und je grofer die Anlage - um so hdher der Eigenstromanteil
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da so die Anlage frither am Morgen und noch spéater am Abend Strom erzeugt.

Anlagenertrag pro Jahr Der-  1.) Eigenverbrauch 3.) Strom 4.)Stromertrag 5.) Elektro
10.800  kwh zeitiger Jan-Feb./Nov-Dez. 3) fiir Speicherung  tanken bei km
also Bedarf ca. 60% Strom Luft-Wasser- taglich bei bis
% kW-Ertrag ~ Monat Maérz/Apil, Mai  Nachtspeixcher Warme- zu 16,00 kWh  1.500 im Monat Ein-
pro Monat kWh Sept, Okt. pumpe Entladung 30 kWh Verbrauc  speisung
Aus Ertrag ca. 45% POWERball
Aus Bedarf Juni, Juli, August
ca. 40%
Januar 2 216 1.699 130 86 0
Februar 3,5 378 1.534 227 151 0
Marz 10 1.080 1.699 764 316 0
April 10,5 1.134 1.644 740 394 0
Mai 11 1.188 1.699 764 424 0
Juni 13 1.404 1.644 658 480 266
Juli 12 1.296 1.699 658 496 142
August 12 1.296 1.699 679 496 121
Sept. 10 1.080 1.644 740 340 0
Oktober 10 1.080 1.699 764 316 0
November 3,5 378 1.644 227 151 0
Dezember 2,5 270 1.699 162 108 0
proJahr 100 10.800  20.000 6.512 0 0 3.758 0 529
minus evtl.Verluste 150
3.608

Eine Photovoltaikanlage produziert Gber Licht und Sonne je nach Modulart "Strom". So sind die Ertrédge
in den Wintermonaten geringer und von Region zu Region unterschiedlich.

1.) Der Eigenstromanteil ist so ebenfalls von Monat zu Monat unterschiedlich, was in der Tabelle bertiicksichtigt ist.
Erzeugt die Anlage Strom wird dieser automatisch fiir den Grundstrom verwendet.

4.) Stromspeicherung in Batterien erfolgt erst nach Abdeckung des Grundstromes und 3.) wenn gegeben. Bei der
Berehcnung ist der unter 4.) angegebene Speicher berlicksichtigt.

Mit einer AnlagengroRe von 10 kW kann diese hier nicht immer voll den Speicher laden, man kann aber an die Speicher
eine weitere Photovoltaikanlage anschliessen und dann 1dRt sich der Speicherstrom um bis zu ca. 1.000 kWh erhdhen.
Der Speicher von POWERDball, Schweiz liefert bei Bedarf Notstrom.

5.) Ist irgendwann ein Elektroauto vorhanden, kann dieses tiber den Stromspeicher oder direkt vom Dach betankt werden.

Alle obigen Angaben ergeben sich aus meinen Erfahrunsgwerten, und sind als ca.-Werte anzusehen

die auch jahrlich von Monat zu Monat unterschiedlich sind.
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Abkiirzungsverzeichnis

Abkiirzung Beschreibung der Abkiirzung

bspw. beispielsweise
d.h. das heil}t

z.B. zum Beispiel
evtl. eventuell

bez. beziglich

v.a. vor allem

u.a. unter anderem
0.a. oder dhnlich

etc. et cetera









